Schoolstraat 71 , 9320 Nieuwerkerken
Telefoonnummer: 0475777116
E-mail: Info@vastgoedboelaert.be

TE KOOP - EENGEZINSWONING € 490.000
Edestraat 123, 9450 Haaltert Ref. ﬂ

Aantal slaapkamers: 4 Bew. opp.: 296m? EPC: 231kwh/m?/
Aantal badkamers: 1 Grond opp.: 346m? Type verwarming: gas cv
Garages: 1

Beschikbaarheid: in onderling
overleg



OMSCHRIJVING

Deze recente gezinswoning is gelegen te Haaltert, nabij het station van Ede en op korte afstand van winkels, scholen en alle
dagelijkse voorzieningen. Met een EPC-score van 231kWh/m?2 en een bewoonbare opperviakte van 243mz? biedt deze
energiezuinige woning volop ruimte en comfort.

Via de inkomhal, voorzien van een apart gastentoilet, betreed je de ruime woonkamer. De keuken sluit naadloos aan op de eet-
en zithoek en creéert zo een aangename open sfeer. Het gelijkvloers is uitgerust met vloerverwarming, terwijl de pelletkachel in
de zithoek tijdens de koudere dagen zorgt voor extra warmte en gezelligheid. Het gelijkvloers beschikt eveneens over een
praktische berging die rechtstreeks in verbinding staat met de garage.

Op de eerste verdieping bevindt zich de badkamer, uitgerust met een hoekbad, een aparte douche, een dubbele lavabo met
spiegelkast alsook een toilet. Daarnaast zijn er drie slaapkamers waarvan één voorzien is van een dressing.

De tweede verdieping bestaat momenteel uit €én grote ruimte en biedt tal van mogelijkheden. Afhankelijk van de wensen en
behoeften, kan deze eventueel worden opgedeeld in twee afzonderlijke kamers. Hierdoor is er potentieel voor extra
slaapkamers, een bureau, hobby- of speelkamer.

Ook buiten heeft deze woning heel wat pluspunten. Je geniet er van een groot terras, een mooi aangelegde gazon en een
tuinberging met een bijkomend overdekt terras en haardvuur. Ideaal om samen met familie en vrienden buiten te eten, te
ontspannen en de kinderen te laten spelen.

Extra troeven: conforme elektriciteit, viiegenramen en rolluiken, regenwater, ...

Interesse? Contacteer ons en plan jouw bezoek vandaag nog in.

FINANCIEEL TERREIN
Prijs: € 490.000,00 Grondoppervlakte: 346,00 m?2
Beschikbaarheid: In onderling overleg Tuin: Ja

Kadastraal inkomen: € 1.005,00

INDELING
GEBOUW Woonkamer: 34,00 m2
Bewoonbare oppervlakte: 296,00 m? Eetkamer: 28,00 m?
Aantal gevels: 2 Keuken: 12,00 m?
Bouwijaar: 2010 Slaapkamer 1:24,00 m?
Staat: Uitstekend Slaapkamer 2: 19,00 m?
Opperviakte hoofdgebouw: 138 m? Slaapkamer 3:20,00 m?
Gevelbreedte: 7,50 m Badkamer type: Douche en ligbad
Oriéntatie voorgevel: Noord Toiletten: 2

Wasplaats: Ja
COMFORT Kelder: Nee

Zolder: Ja

Gemeubeld: Nee

STEDENBOUW



ENERGIE

EPC score: 231

EPC code: 3933176-RES-1

EPC klasse: C

Elektriciteitskeuring: Ja, conform

Datum keuring: 21/05/2007

Type verwarming: Gas cv

Verwarming: Vloerverwarming gedeeltelijk
Regenwaterput: Ja

Bouwvergunning: Ja

Bestemming: Woongebied met landelijk karakter
Dagvaarding: Nee - geen rechterlijke herstelmaatregel of
bestuurlijke maatregel opgelegd

Voorkooprecht: Nee

Verkavelingsvergunning: Nee

Watergevoelig openruimtegebied: Nee
Renovatieverplichting: Nee

G-score: C

P-score: C

Kadaster sectie: A

Kadaster nummer: 343T

Servitude: Nee

Bestuursmaatregelen in het maatregelenregister: Nee

PARKING

Garage: 1
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